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Raport Prologis: Najbardziej Pozgdane Lokalizacje Logistyczne
w Europie Srodkowo-Wschodniej

Niskie koszty gtownym czynnikiem popularnosci regionu

WARSZAWA - 9 lutego 2016 r. — Prologis, Inc., globalny lider nieruchomosci dystrybucyjnych, opublikowat dzisiaj
raport przedstawiajacy najpopularniejsze wiréd najemcéw lokalizacje logistyczne w Europie Srodkowo-Wschodniej
(CEE).

Pie¢ topowych lokalizacji jest rozproszona po catym regionie CEE. Kazda z nich znajduje sie w innym kraju,
co odzwierciedla ekspansje sektora logistycznego na tym obszarze w ostatnich latach. Polska Centralna, tgcznie
z todzig, jest najbardziej pozadang lokalizacja w Europie Srodkowo-Wschodniej. Tuz za nig plasuje sie Stambut
w Turcji, Praga w Czechach, Bukareszt w Rumunii i Budapeszt na Wegrzech.

Whioski te stanowig cze$¢ raportu. ,Rozwdj Sieci e NP i
Nieruchomosci Logistycznych w Europie”, opracowanego
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Jak wskazali ankietowani gtéwnym czynnikiem stanowigcym o popularnosci Europy Srodkowo-Wschodniej sg niskie
koszty. Rynki w tym regionie zdominowaty rankingi pod wzgledem takich kryteridw jak ,koszty pracy” (w CEE jest
potozonych osiem z dziesieciu najpopularniejszych lokalizacji w Europie) czy ,koszty nieruchomosci” (trzynascie
z dwudziestu lokalizacji). Polska Centralna to jedyna lokalizacja, ktéra znalazta sie w pierwszej dziesigtce rankingu pod
wzgledem tych dwach kryteriow.

Rozwdj rynkéw w regionie CEE odbywa sie kosztem krajéw Europy Zachodniej. Najwieksze spadki w rankingach
dotyczg Liege, Paryza, Brukseli, Madrytu i Niemiec Centralnych. Potozone w sgsiedztwie portéw lotniczych centra
dystrybucyjne, w tym Frankfurt i Amsterdam-Schiphol, réwniez stracity swojg pozycje. Wedtug raportu spowodowane
jest to niskimi wynikami dotyczacymi dostepnosci pracownikéw i kosztami pracy.

Najbardziej pozadang lokalizacjg w Europie jest Venlo, ktore obronito pierwsze miejsce uzyskane w 2013 roku
i w tegorocznej edycji badania zdystansowato pozostate rynki. Venlo uzyskato najwyzisze noty w dziewieciu
z 11 kryteridéw dotyczacych lokalizacji, szczegdlng przewage zyskujgc w zakresie dostepnosci nieruchomosci, potaczen
drogowych, kosztéw transportu i regulacji formalno-prawnych.

Drugie miejsce na podium zajat Rotterdam, wazny port w zachodniej Holandii. Tuz za nim plasuje sie region
Antwerpii/Brukseli w Belgii oraz Brabancja Centralna i Brabancja Wschodnia na potudniu Holandii. Za krajami
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Beneluksu w pierwszej dziesigtce topowych lokalizacji znalazty sie jeszcze niemiecki Disseldorf, Polska Centralna,
Antwerpia/Hasselt, Stambut i Kolonia.

Raport ,Rozwdj Sieci Nieruchomosci Logistycznych w Europie” przedstawia najwazniejsze zagadnienia dotyczgce
lokalizacji, z ktédrymi mierzy¢ sie muszg wtasciciele i najemcy nieruchomosci logistycznych w czasach ogromnych
przemian strukturalnych. Reorganizacja europejskiego taricucha dostaw i dynamiczny rozwdj e-handlu oznaczajg,
ze na catym kontynencie istnieje znaczny potencjat popytowy na nowoczesne i efektywne obiekty dystrybucyjne.

W ramach badania 216 najemcow nieruchomosci logistycznych z réznych sektorow — poczgwszy od handlu
detalicznego, poprzez sektor motoryzacyjny, az po sektor farmaceutyczny ocenito 100 lokalizacji przez pryzmat
jedenastu zdefiniowanych jako kluczowe kryteriéw. Najemcy sagsiedztwo gtéwnych osrodkdw gospodarczych, niskie
koszty (zaréwno transportu, jak i nieruchomosci) oraz dostepnos¢ wykwalifikowanych pracownikéw.

Wyniki badania wskazujg, ze to wtasnie dostep do kadry pracowniczej bedzie w przysztosci najwazniejszym
czynnikiem decydujagcym o wyborze lokalizacji. Cho¢ znaczenie tego parametru znaczgco rézni sie w zaleznosci
od kraju i regionu, w ktérym respondenci prowadzg swojg dziatalnos¢. Kluczowg role odgrywa on w pétnocno-
zachodniej czesci kontynentu i Wielkiej Brytanii, a najmniejszg na peryferiach Europy. Jednakze znalezienie
wykwalifikowanych i doswiadczonych pracownikéw nadal stanowi wyzwanie w catej Europie.

Takie uwarunkowania, jak handel miedzynarodowy, outsourcing i rozbudowa infrastruktury wydajg sie silniej
stymulowaé¢ zmiany niz czynniki cykliczne, np. rozwdj gospodarczy czy biezgca konsumpcja. W pordwnaniu
z badaniem z 2013 roku na istotnosci zyskaty dwie kategorie, ktdre jawity sie jako relatywnie nieistotne w tamtym
okresie: zrwnowazony rozwdj i planowanie dotyczgce e-handlu. Zrdwnowazony rozwaj stat sie szczegdlnie wazny
dla klientow zwracajgcych uwage na marke, np. dla firm z branzy handlu detalicznego i dystrybutoréw pakowanych
produktéw konsumenckich (CPG). Jesli chodzi o e-handel, w ostatnich latach nastapit jego gwattowny rozwdj
i prognozuje sie jego dalszg ekspansje w przysztosci.

,Raport ten ma istotne znaczenie, gdyz pomaga nam poznac biezgce i przyszte oczekiwania naszych klientow” -
powiedziat Pawet Sapek, senior vice president i country manager Prologis na Polske — ,,Firmy logistyczne nieustannie
optymalizujg swoje strategie dystrybucyjne w celu dostarczania ustug na najwyzszym poziomie, przy jednoczesnym
utrzymaniu jak najnizszych kosztéw. Rynek europejski stymulowany jest takimi dtugoterminowymi trendami jak:
bliskos¢ osrodkéw gospodarczych, dostep do wykwalifikowanych pracownikow oraz konsolidacja. Najbardziej
skorzystajg na tym korytarze logistyczne i tak zwane lokalizacje ,plomby” (typu infill), potozone
na terenie najwiekszych obszaréw miejskich w Europie. Wyniki tego badania s3 jednoznacznym potwierdzeniem,
ze realizujemy optymalng strategie inwestycyjng lokujgc swoje centra dystrybucyjne doktadnie tam gdzie oczekujg
tego nasi Klienci. Projekty realizowane, a takie planowane, w Europie Srodkowo-Wschodniej, w tym w Polsce
pokazujg, ze Prologis jest gotowy do zaspokojenia popytu w wiekszosci najbardziej pozgdanych lokalizacjach
w regionie.”

O PROLOGIS

Prologis, Inc., jest Swiatowym liderem na rynku nieruchomosci przemystowych. Zgodnie ze stanem na 31 grudnia 2015, Prologis
jest wtascicielem lub inwestorem (w ujeciu skonsolidowanym lub poprzez nieskonsolidowane spoétki joint venture) nieruchomosci
i projektéw deweloperskich o oczekiwanej tacznej powierzchni 62 milionéw metréw kwadratowych w 20 krajach. Wsréd ponad
5 200 klientéow, ktérym firma wynajmuje nowoczesne obiekty dystrybucyjne, s3 miedzy innymi zewnetrzni dostawcy ustug
logistycznych, firmy transportowe, firmy z branzy handlu detalicznego oraz inne przedsiebiorstwa produkcyjne.

ZASTRZEZENIA PRAWNE

Wszelkie zawarte w niniejszym komunikacie prasowym informacje, ktdre nie sg faktami historycznymi majg wytacznie charakter
oswiadczen dotyczacych okreséw przysztych w rozumieniu Punktu 27A Ustawy o Papierach Wartosciowych z 1933 r,,
wraz z pdzniejszymi zmianami, oraz Punktu 21E Ustawy o Gietdzie Papierow Wartosciowych z 1934 r., wraz z pdzniejszymi
zmianami. Owe oswiadczenia dotyczace okreséw przysztych oparte sa na biezacych oczekiwaniach, szacunkach i prognozach
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dotyczacych branzy oraz rynkéw, na ktorych dziata Prologis, na opiniach zarzgdu oraz na przyjetych przez zarzad zatozeniach.
Oswiadczenia takie uwzgledniaja liczne niepewnosci, ktére mogg w sposdb znaczacy wptynaé na wyniki finansowe Prologis.
Woyrazenia takie jak ,oczekuje”, ,spodziewa sie”, ,zamierza”, ,planuje”, ,uwaza”, ,dazy do”, ,szacuje” wraz z ich wszelkimi
odmianami oraz podobnymi okresleniami maja na celu zidentyfikowanie takich oswiadczen dotyczacych okreséw przysztych, ktére
nie sg zwykle oswiadczeniami o charakterze historycznym. Wszystkie oswiadczenia odnoszgce sie do wynikow operacyjnych lub
wydarzen, ktérych oczekujemy, lub ktérych sie spodziewamy w przysztosci - w tym oswiadczenia dotyczace wzrostu wskaznikow
wynajmu i zajetosci, dziatalnosci deweloperskiej oraz zmian w wielkosci sprzedazy lub udziale powierzchni poszczegdélnych
obiektow, jak réwniez pozbywania sie aktywow, warunkéw ogdlnych na obszarach geograficznych, na ktérych dziatamy, naszego
zadtuzenia i sytuacji finansowej, naszych zdolnosci do powotywania nowych przedsiewzie¢ inwestycyjnych oraz dostepnosci
kapitatu w istniejgcych lub nowych, wspdlnych przedsiewzieciach inwestycyjnych — sg oswiadczeniami dotyczgcymi okreséw
przysztych. Oswiadczenia te nie stanowig gwarancji osigganych w przysztosci wynikéw i wigzg sie z pewnym ryzykiem,
niepewnoscia i zatozeniami, ktére sg trudne do przewidzenia. Choé uwazamy, ze oczekiwania przedstawione we wszelkich
oswiadczeniach dotyczacych okreséw przysztych oparte sg na rozsadnych i uzasadnionych zatozeniach, to nie mozemy
zagwarantowac, ze nasze oczekiwania sie spetnig, a przez to rzeczywiste wyniki i rezultaty moga rézni¢ sie znaczaco od tego,
co wyrazono lub przewidziano w takich oswiadczeniach dotyczgcych okresow przysztych. Do czynnikéw, ktére mogg wptynagé
na osiggane wyniki i rezultaty nalezg, miedzy innymi: (i) koniunktura gospodarcza na poziomie krajowym, miedzynarodowym,
regionalnym i lokalnym, (ii) zmiany na rynkach finansowych, zmiany stép procentowych oraz kurséw walut, (iii) zwiekszona lub
niespodziewana konkurencja zwigzana z naszymi obiektami, (iv) ryzyka dotyczace przejeé, sprzedazy oraz budowy obiektéw, (v)
zachowanie statusu i struktury podatkowej Funduszu Inwestycji w Nieruchomosci (Real Estate Investment Trust - REIT), (vi)
dostepnosé finansowania i kapitatu, poziomy utrzymywanego przez nas zadtuzenia oraz nasze oceny kredytowe, (vii) ryzyka
zwigzane z naszymi inwestycjami we wspdlne przedsiewziecia inwestycyjne oraz fundusze, w tym nasza zdolno$¢ do powotywania
nowych, wspdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych oraz funduszy, (viii) ryzyko prowadzenia dziatalnosci na szczeblu
miedzynarodowym, w tym ryzyko kursowe, (ix) nieprzewidywalne czynniki naturalne, w tym ryzyko wystgpienia katastrof
naturalnych, oraz (x) czynniki dodatkowe wymienione w raportach ztozonych przez Prologis do Komisji Papieréw Wartosciowych
i Gietd, ujete pod nagtéwkiem ,Czynniki ryzyka.” Prologis nie ma obowigzku aktualizowania zadnych oswiadczer dotyczacych
okreséw przysztych zawartych w niniejszej publikacji.
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