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Az ugyfelek ellenallo képessége a
szélsOségesen valtozd gazdasagi kornyezetben

Prologis Seneca Park 500,,Pembroke Park, Florida

A koronavirusrol és annak a logisztikai ingatlanokra gyakorolt hatasairol szolo kiilonjelentésiink negyedik részében
mélyebbre asunk sajat adatbazisainkban, bemutatva az ltgyfelek iparagaiban jelentkezo trendeket a jelenlegi
vilagjarvany egyes szakaszaiban.

Bevezetd

A logisztikai ingatlanok irénti kereslet a fogyasztdi magatartas és az ellatési lancok valtozdsaval folyamatosan alakul. A
Prologis hozzavetbleg 92 millié négyzetméteres globélis portfolidja j6 példa a logisztikai ingatlanok Ggyfeleinek sokfélesé-
gére, hiszen az alap bérleti dijat tekintve egyik dgazat sem képvisel 15%-kal nagyobb sulyt. Ez a sokféleség, és az ellatasi
lancok alapvetd szerepe a bevételtermelés valamennyi modjaban kedvezd hatassal van az ellenalld képességre, hiszen az
Ugyfélagazatok kozel 60%-aban bévilés tapasztalhato.

A Prologis Research a jarvany hatésait a kovetkezd harom szakaszra osztotta: ,,maradj otthon gazdasag”, , konszolidaci¢”
és az ,Uj normalitas”. EzUttal az elsé két szakasszal foglalkozunk, és azokat olyan alapvetd trendekkel kapcsoljuk 6ssze,
amelyek az Ugyfélagazatoktol fliggden novelhetik vagy éppen csdkkenthetik a logisztikai ingatlanok iranti keresletet. Az
Egyesiilt Allamok Népszamlalasi Hivatalanak az egyes kiskereskedelmi kategéridkra vonatkozo értékesitési adatai a relativ
teljesitmeényt fejezik ki.1 Kdvetkezé tanulmanyunk a vilagjarvanybél levont, az ellatasi lancokat érinté tanulsagokkal foglal-
kozik majd, nagyobb hangsulyt fektetve az alapveté Ugyfélagazatokra és a hosszabb tavu hatasokra.



Jelen elemzésunkben a vilagjarvany rovid tavu gazdasagi szakaszait vizsgaljuk:

1. A ,maradj otthon” gazdasag. A marciusi kiskereskedelmi értékesités volumenét illetéen a logisztikai ingatlanokat érinté dgazatok sulyozott

atlaga 0sszességében 730 bazisponttal haladta meg az atlagot; a visszaesés 1,4%-o0s volt, szemben a teljes kiskereskedelem -8,7%-os

teljesitményével.?

2. Konszolidacio. A korabbi recesszios idészakok soran a kiskereskedelmi értékesités a logisztikai ingatlanpiaci 4gazatokban 330 bazisponttal

meghaladta a teljes kiskereskedelmi értékesités bévilését.?

A logisztikal ingatlanpiac a ,,maradj otthon”
gazdasagban

A gazdasag gyengesége és a kijarasi korlatozasok éallnak szemben

az Ujonnan megjelend keresleti forrdsokkal. A gyors atrendezddés
bizonyos dgazatokban a kereslet hirtelen megugrasat eredményezte,
ami ismételten felhivta a figyelmet a logisztikai ingatlanok a mindennapi
életben jatszott alapvetd szerepére. A jelen tanulmany publikéladsakor
a Prologis sajat adatbazisa a bérleti ajanlatok és a bérleti szerz6dések
(amely az alairt bérleti szerz6désekre vonatkozé legfontosabb piaci
mutato) tekintetében két szamjegyl novekedést jelzett az Egyestilt
Allamokban és Eurépaban (marcius kdzepétsl aprilis elejéig). A piaci
fennakadasok ellenére az ligyfelek tuinyomo tobbsége — vildgszerte
mintegy 95% — legalabb részlegesen tovabb mukodik.

Az Uj keresleti forrdsok alapvetéen a kovetkezékbdl adodnak:

o Keészletek felhalmozasa. A tartds otthonmaradés kényszerével
szembestlve a fogyasztok siettek kulonféle eleimiszereket és
fogyasztasi cikkeket felhalmozni. Ezeket a termékeket széles
kereskeddi kortdl szerezték be, amely kereskeddk egylttesen a
Prologis tgyfélkorének tobb mint 24%-at teszik ki (a tovabbiakban:
LUgyfélkér”).4 Marciusban az Egyesiilt Allamokban az élelmiszer-ér-
tékesités volumene kozel 30%-kal emelkedett.® Gyors utanpotlasi
miveletekkel toltotték fel a boltok polcait, és rendkivili mértékben
megugrott az élelmiszer-kiszallitds volumene. Az aprilis végi allas
szerint az e-kereskedelemben az aznapi és méasnapi kiszéllitdsok
tovabbra is nehezen biztosithatok.

e [Egészségligyi tamogatas. Az egészséglgyi felszerelések,
gyogyszerek és egyéni védbfelszerelések iranti kereslet vilagszerte
jelentés mértékben nétt, de a jarvany éaltal leginkdbb veszélyeztetett
pontok folyamatos valtozasa is az ellatasi lancok rugalmasséaganak
fontosségara hivta fel a figyelmet. Az egészségligy az tgyfélkor kb.
5%-4t teszi ki, és elsésorban orvosi felszereléseket és berendezé-
seket foglal magaba.

e Készletezés. A kinai lzembezarasok miatt megkétszerezédott a
szallitando aruk mennyisége, mikdzben szémos Ugyfél nem rendel-
kezett elegendd taroldhellyel. Ez sok dgazatban novelte az igényeket
a rovid tavu tarolohelyek irdnt, és jelentésen novelte a keresletet az
ellatasi lancok kezelésére szakosodott logisztikai véllalatok részérél.
A rovid tavu bérleti szerz6dések volumene éves 6sszevetésben
40%-kal n6étt a 2020. aprilis 17-ig tarté 30 napos idészakban.

¢ Iroda- és iskolabezarasok. Szdmos haztartasban a csaladtagok
egyik nap még munkaba és iskolaba mentek és tarsasagi esemé-
nyeken vettek részt, a kdvetkezd napon pedig mar otthonroél kellett
végeznilk ezeket a tevékenységeket. A vegyes kiskereskedelmi
kategoridba tartozé egyes termékek (az tgyfélkor kb. 8%-a) és az
elektronikai/haztartasi készllékek (~8%) értékesitése jelentésen
megnétt; ebbe a kérbe tartoznak példaul az iskolai felszerelések,
szamitoégépek/monitorok és az asztalok/székek.
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e Korlatozott mobilitas. A kereskedelmi modokat tekintve a valto-
zas szélséségesnek nevezhetd. Az elézetes becslések szerint az
e-kereskedelmi értékesités volumene marciusban tobb mint 50%-
kal nétt (a korédbbi 15%-0s trendhez képest); jelentésen béviltek
olyan, kordbban kevéssé fejlett terliletek is, mint az élelmiszerkeres-
kedelem. Az e-kereskedelemi tevékenység marciusban és aprilisban
az Uj bérleti szerzédések kozel 40%-at tette ki. Az Ugyfélkor 11%-at,
illetve 5%-at kitevé széllitmanyozasi/forgalmazasi és csomagolo-
ipari/papiripari Ugyfelek kihasznélhattdk a megndvekedett csomag-
mennyiseg elényeit.

A kiskereskedelmi értékesitések marciusi liteme felhivja a
figyelmet a logisztikai agazat ellenallo képességére és kimagaslo
teljesitményére. Az Egyesiilt Allamokban a kiskereskedelmi értéke-
sitések alapjan az dgazat bévilése élesen kettévalt a ,,maradj otthon”
szakaszban. Az alabbi tablazat a kiskereskedelmi értékesités valtozasat
(és ebbdl a logisztikai Ggyfélkor részesedését) mutatja a 2020. marcius

AZ EGYES AGAZATOK TELJESITMENYE
A KORONAVIRUS-JARVANY IDEJEN

BOVULES sULYOZOTT
MERTEKE, NOVEKEDESI

. o RESZESEDES 2020. MARCIUS RATA
UGYFELAGAZAT (%) (HAVI, %) (%)
TELJES KISKERESKEDELMI

ERTEKESITES -8,7
LOGISZTIKAI SULYOZOTT ATLAG -1.4

Elelmiszer- és italforgalmazas 10,9 +25,6 +2,8
Vegyes kiskereskedelem 8,56 +12,2 +1,0
Fogyasztési cikkekt 9,0 +10,8 +1,0
Csomagolés / Papiripart 5,6 +10,8 +0,6
Egészséglgy 4,8 +4,3 +0,2
Szallitmanyozas / Forgalmazas* 131 +1.9 +0,2
EpitSipar / Lakasfeltjitas 7,8 +1,3 +0,1
Ipar / Gépipar¥ 7,2 -5,4 -0,4
Jarmdalkatrész-gyartas 7,0 -6,2 -0,4
Szérakoztato elektronika 9,8 -15,1 -1,56
Aruhézak 0,6 -19,7 -0,1
Sportcikkek 3,9 -23,3 -0,9
Vendéglatas 1,2 -26,5 -0,3
Haztartasi gépek 6,3 -26,8 -1,7
Gépjarmu-eladasok 0,3 =271 -0,1
Ruhézati cikkek 3,9 -50,5 -2,0
Béviil6 agazatok 59,7 10,0

Visszaes6 agazatok 40,3 -18,4

Megjegyzés: Az Ugyfélkér nem tartalmazza a tobb tUgyféllel rendelkezé és az irodai/egyéb kategoria-
ba sorolt logisztikai szolgéltatokat, amelyek novekedési Gteme megfelel a teljes novekedésnek.

* kiskereskedelmi értékesités (kivéve: jarmu/gaz/élelmiszeripari szolgéltatok) béviilése, mint proxy

T altalanos cikkek / élelmiszerek / egészséglgyi és személyes higiéniai termékek / nem bolti értéke-
sités sulyozott atlaga, mint proxy
+ az ipari termelés bévilése mérciusban, mint proxy



31-i dllapotnak megfeleléen.® Ezeknek az Ugyfeleknek korllbelll 60%-ara
az arbevétel bévilése, 40%-ara visszaesés volt jellemzé. A logiszti-

kai ingatlanipar teljesitménye 6sszességében 730 bazisponttal
haladta meg az orszagos atlagot, a visszaesés itt 1,4%-0s volt,
szemben a teljes kiskereskedelmi &gazat -8,7%-os teljesitményével.

Veszélyeztetett szegmensek. Az Uj kereskedelmi magatartasformak
jelentés kihivasok elé éallitottak egyes agazatokat. A logisztikai ingatlanok
azonosithat6 kdzvetlen kitettsége a legsulyosabban érintett 4gazatok
iranyaba kis mértékd, ami az Ggyfélkor 3—-4%-at jelenti (jarmUipar, utazas
/ idegenforgalom / konferenciaturizmus / szérakoztatoipar, vendégla-

tas, aruhazak, repulés / olaj- és gazagazat). A felsorolt 4gazatok egyes
szegmensei mindazondltal szintén kihivasokkal szembestilnek, kilondsen
azok a kis- és kdzepes méretd Ugyfelek, akik — allami tAmogatastol
flggetlentl — nem rendelkeznek a vilagjarvany kezeléséhez szikséges
rugalmassaggal. A széllitmanyozas/forgalmazas, az élelmiszer- és
italforgalmazas, valamint a ruhazati/sporttermékek terdletén kiloéndsen
sok ilyen Ugyfél taldlhato.

e Jarmiipar. A kordbbi kinai gyarbezarasok miatt mar eleve kindlati
nehézségekkel szembesulé jarmuipari Ugyfelek (az Ugyfélkor kb.
6%-a) kérében a kijarasi korladtozasok és az utazdsok elmaradésa
kovetkeztében hirtelen estek vissza az értékesitések. A logisztikai
ingatlanpiacon mindazondltal az Uj eladésok helyett az autoipari Ugy-
felek tulnyomé tobbsége jellemz&en a mér meglévé jarmudalloméany
kiszolgalasara 6sszpontosit, ami j6 el6jel lehet a keresletet illetéen
arra az id6re, amikor az utazasi szokasok elkezdenek visszatérni a
normalis szintre.

e Utazas/idegenforgalom/konferenciak/szorakoztatéipar. Ezek
az Ugyfelek egyuttesen a logisztikai tgyfélkor kordlbelll 1%-at
teszik ki, és jellemz&en koncentraltan vannak jelen egyes piaco-
kon, példaul Florida kdzépsé részén, Las Vegasban és a kaliforniai
Orange megyében.

e Vendéglatas. A kizérélag vendéglatoipari Ggyfelek a logisztikai
Ugyfélkor kevesebb mint 1%-4at teszik ki, bar az élelmiszer- és
italforgalmazasban tevékenykedé egyes Ugyfelek valdszinlileg egy-
arént szolgéltatnak élelmiszeripari és vendéglatéipari csatornakon
keresztul is.

o Aruhazak/ruhazati cikkek/sporttermékek. Az aruhazak az tigy-
félkor kevesebb mint 1%-4t teszik ki, mig a ruhéazati/sporttermékek
szegmense 6—7% kozotti részesedéssel bir.

e Olaj- és gazagazat. Ezek az tgyfelek nem jelentenek szdmottevé
keresletet a logisztikai ingatlanpiacon. Egyuttes részesedésik nem
éri el a teljes Ugyfélkor 0,5%-4at.

A gazdasag alakulasa a ,,maradj otthon” szakaszban. Az épitési
hataridéket meghosszabbitjak, csak a mar folyamatban 1évé vagy bérbe
adott projekteket fejezik be a kdzeljovében; az Uj beruhdzasok szama
meredeken csokken.

e A gyakorlati korlatozasok altalaban lassitjak az épitkezések
litemét. Az épitkezések Utemét szamos tényezo lassitja: a
korlatozottan rendelkezésre &ll6 munkaerd, az engedélyek megszer-
zésének és ellendrzések lebonyolitdsdnak nehézségei, valamint a
felszerelések és anyagok beszerzésének nehézsége.

o EItéré jogi korlatozasok. Az Egyesiilt Allamokon beliil a jelen
tanulmany irasanak idején négy allamban és tobb varosban
tiltottak meg a nem létfontossagu épitkezések folytatasat.
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Bar Eurépaban az épitkezés tovabbra is szamos orszagban szlinetel,
az ipari el6éllitas és az épitbipar korlatozasait kell az elsék kdzott
lassan visszaadllitani (pl. Spanyolorszagban).

e Az ujberuhazasok gyors visszaesése. A bérbeadassal kapcsola-
tos varhaté megnodvekedett kockazatok miatt sok tulajdonos elha-
lasztja tervezett beruhazésait, a mar a kivitelezés el6tti szakaszban
lévé projekteket is beleértve.

A logisztikal ingatlanpiac a konszolidacio
szakaszaban

Mivel a valaszreakciok tovabbra is alakuldban vannak, a kézeljovében
az Uj logisztikai ingatlanok irant valészintleg korlatozott igény jelentke-
zik részben a gazdasagi fellendulés elhizdédasa miatt, részben pedig
amiatt, hogy a karok enyhitése érdekében bizonyos kategériak irant
elérehoztak a keresletet. Bar az 4gazati trendek ebben a szakaszban is
érvényesuilnek, a gazdasagi tevékenység visszaesése azzal is jar majd,
hogy az Ugyfelek ellendlld képessége még inkabb fligg a tékéhez vald
hozzaféréstél és a mlkodési rugalmasséagra valé képességuktél.

e Korlatozott ajranyitas. A sulyosan érintett 4gazatokban jé ideig
valészinlileg nem fog helyredlini a szokdsos Uzleti tevékenység. A
belépési korlatozasok szamos szolgaltatoipari véllalkozés, példaul
éttermek és szérakozéhelyek esetén alacsony bevételi korlatot
jelentenek a helyredllitdsi idészakban is.

AZ EGYES AGAZATOK TELJESITMENYE KORABBI
RECESSZI0S IDOSZAKOKBAN

BOVULES
MERTEKE A
KET KORABB] i
) ) RECESSZIO SULYOZOTT
B o RESZESEDES SORAN NOVEKEDESI
UGYFELAGAZAT (%) (HAVI, %) RATA (%)
TEL.{ES K!S!(ERESKEDELMI

ERTEKESITES -6,1

LOGISZTIKAI SULYOZOTT ATLAG -2,8
Vegyes kiskereskedelem 8,5 +13,5 +1,1
Egészséglgy 4,8 +8,0 +0,4
Elelmiszer- és italforgalmazas 10,9 +3,7 +0,4
Vendéglatas 1,2 +1,7 +0,0
Széllitmanyozas / Forgalmazas* 131 -1,4 -0,2
Sportcikkek 3,9 -2,7 -0,1
Jarmualkatrész-gyéartas 7,0 -3,1 -0,2
Fogyasztéasi cikkekt 9,0 -3,6 -0,3
Csomagolds / Papiripart 5,6 -3,6 -0,2
Aruhazak 0,6 -5,9 -0,0
Ruhazati cikkek 3.9 -6,9 -0,3
|par / Gépipar$ 7.2 -9,6 -0,7
Epitsipar / Lakasfelujitas 7.8 -9,7 -0,8
Szérakoztaté elektronika 9,8 -11.3 -11
Haztartasi berendezések 6,3 -12,3 -0,8
Gépjarmu-eladasok 0,3 -19,4 -0,1

Megjegyzés: A legmagasabbtdl a legalacsonyabb pontig tartd visszaesés az elmult két recesszids
id6szakban; az ligyfélkor nem tartalmazza a tobb tgyféllel rendelkez6 és az irodai/egyéb kategdridba
sorolt logisztikai szolgéltatokat, amelyek ndvekedési Gteme megfelel a teljes ndvekedésnek.

* kiskereskedelmi értékesités (kivéve: jarmd/gaz/élelmiszeripari szolgaltatdk) bévilése, mint proxy

T altalénos cikkek / élelmiszerek / egészségligyi és személyes higiéniai termékek / nem bolti értéke-
sités sulyozott atlaga, mint proxy

¥ az ipari termelés bévdilése, mint proxy



* Fennmaradnak a korlatozott kijarasi szokasok. A fogyasztoi
szokasok valoszinlleg lassan allnak helyre, amint azt a kinai hétvegi
forgalom is mutatja, amely a korlatozasok feloldasa ellenére joval
a jarvany elétti szint alatt marad. Az otthoni kiszallitas és étkezés
elényben részesitése tartdsnak bizonyulhat, ami tovabbi keresletet
jelent az élelmiszerek és alapveté termékek irdnt a haztartasok
mukoddképességének fenntartdsa érdekében — ami nagyobb
kiszallitott arumennyiséggel jar a munkahelyi vagy iskolai kornyezet
meéretgazdasagossagi elényei nélkll.

* A nem alapvet6 termékek iranti kereslet a jellemzé ciklikus
mintakat koveti. A fogyasztdi bizalom gyengllésével parhuzamo-
san esnek vissza a nagyobb értékU vaséarlasok és a nem alapveté
termékek iranti kereslet. Altalanossagban az autdipari, haztartasi
és elektronikai berendezések és ruhazati/sportcikkek dgazatokban
jelentkezik komolyabb bevételkiesés.

A korabbi kereskedelmi értékesitési trendek az egyes szegmensek-
ben jol jelzik a logisztikai ingatlanpiac rugalmassagat. A két korabbi
recessziés idészak soran jol megfigyelhet6 az alapvetd napi sztikségletek
sllyanak novekedése a logisztikai ingatlanok bérléinek és az értekesités
novekedésének keresztmetszetét illetéen. A legmagasabbtdl a legalacso-
nyabb értékig tarté atlagos kumulativ csokkenés az egyes kategoriakban
a vegyes kiskereskedelmi, egészségugyi, valamint élelmiszer- és italter-
meékek iranti kereslet erételjes ndvekedését mutatja. A logisztikai ingat-
lanipar teljesitménye 6sszességében 330 bazisponttal haladta meg
az orszagos atlagot, a visszaesés itt 2,8%-0s volt, szemben a teljes
kiskereskedelmi dgazat -6,1%-0s teljesitményével.

A gazdasag teljesitménye a konszolidacios szakaszban. A ,marad;]
otthon"” gazdasagi szakaszra jellemzé jelentés kapacitaskiesés és
fokozott kockézati vérakozasok a konszolidacios szakaszban is befolya-
solni fogjak a fejlesztési tevékenységet. Az Amerikai Epitési Vallalkozok
Szbvetsége éltal idén aprilis 6. és 9. kozott végzett felmérés szerint

az épitbipari cégek mintegy 40%-a kuldott kényszerszabadsagra vagy
bocsatott el munkavallaldkat a koronavirus-jarvany kovetkeztében.’”

Az epitdipari finanszirozas valoszinlleg tovébbra is szlikdsen all majd
rendelkezésre, ami az Uj spekulativ projektek esetén korlatozo tényezét
jelent. Mindaddig, amig be nem indul a vakcina széles koru forgalma-
z&sa, az épitkezéseken valdszinlileg szigoribb biztonsagi intézkedések
lesznek érvényben, amelyek tovabb hosszabbithatjak a hataridéket.
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Kovetkeztetések

A tobb labon allas noveli az ellenall6 képességet. A logisztikai
ingatlanpiaci Ugyfelek korébe tartozo véllalkozdsok egyszerre képesek
kihasznalni a hirtelen piaci véltozasok elényeit és kénytelenek alkalmaz-
kodni ezekhez a véaltozdsokhoz, de 6sszességében atlagon fellili nettd
teljesitményt produkéalnak.

e Ajelenlegi ,maradj otthon” gazdasagban jelentés dgazatokban,
példaul az élelmiszer- és italforgalmazasban, a vegyes kiskereskede-
lemben, a fogyasztasi cikkek és a széllitmanyozas/forgalmazas terén
gyorsan bévilé kereslet tapasztalhatéd. A kiskereskedelmi értékesi-
tési adatok szerint a logisztikai ingatlanpiachoz kapcsolédod dgazatok
60%-ara bovilés, 40%-ara pedig visszaesés a jellemzé.

e A konszolidacids szakaszban azoknak az tUgyfeleknek, akik alkal-
mazkodni tudtak az Ujfajta fogyasztdi magatartasokhoz, az ellatési
lancaikat egyre inkabb az ,,uj normalitdshoz"” kell optimalizélniuk,
amelyhez az idedlis készletaranyok Ujragondoldsa is hozzatartozik. A
|étfontossagu és alapveté napi szlikségleteket kielégité tgyfelek a
korabbi recesszios idészakokban a kereskedelmi forgalom noveke-
dését illetéen az atlagnél jobban teljesitettek.

Soron kovetkezé tanulméanyunkban a vilagjarvanybdl levont, az ellatéasi
lancokat érintd tanulsdgokkal fogunk foglalkozni, nagyobb hangsulyt
fektetve az alapvet6 lgyféladgazatokra és a hosszabb tavu hatasokra, pl.
a készletek szintjére, az e-kereskedelmi kiszallitdsokra és a beszerzési
stratégiakra.



Zar6 megjegyzések

1. Arelativ ndvekedést az egyes &gazatokban az arbevételi trendek segitségével jelezzlk,
amely adatok tajékoztato jelleggel alkalmazhatdk a logisztikai ingatlanok iranti keresletre, de
nem teljesen fedik azokat. Az ligyfélkorrel kapcsolatos Gsszes hivatkozés a Prologis globélis
portfélidjara vonatkozik, amely a teljes piaci portféliotol eltér.

2. A Prologis Research szamitasai az Egyestilt Allamok Népszamlalasi Hivatalanak adatai
alapjan.

3. Az elmult két recesszids id6szakban, a 2002-es és 2009-es naptéri év alapjan.

4. A Prologis 2020. &prilis 15-i portfolioja alapjan.

5. Az Egyesiilt Allamok Népszamlalasi Hivatalanak a kiskereskedelmi értékesitésre vonatkozo
elézetes jelentése, 2020. marcius

6. A Prologis portfolidja, alap bérleti dij szerint.

7. https://www.agc.org/sites/default/files/Files/Communications/2020_Coronavirus_
FourthEditionFinal_.pdf

Jov@be tekintd kijelentések

A jelen anyag nem tekintheté értékpapirok eladasara vonatkozo
ajanlatnak vagy értékpapirok vételére vonatkozé ajanlati felhivasnak. A
jelen anyagnak nem célja barmilyen cselekvésre vald 0sztonzés, kizarélag
a Prologis Ugyfeleinek éltalanos tajékoztatasa.

A jelentés részben éaltalunk megbizhaténak tartott nyilvanos
informécidkon alapul, azonban nem allitjuk, hogy ezen informaciok
pontosak vagy teljes korlek, ezért ezekre nem lehet hivatkozni. A jelentés
nem tartalmaz a benne foglalt informaciok pontossagara és teljességére
vonatkozo kijelentést. A kifejtett vélemények kizardlag a jelentésben
szereplé idépontban érvényes sajat véleményeink. A Prologis minden
felel¢sséget kizar a jelentéssel kapcsolatban, beleértve a jelentésben
szereplé vagy a jelentésbdl szarmazo kijelentésekkel, hibakkal vagy
hidnyossagokkal kapcsolatos kozvetlen vagy kozvetett garanciakat.

Az itt foglalt becslések, elérejelzések vagy feltételezések jovébe tekintd
kijelentések. Bér hisszlk, hogy a kijelentésekben megfogalmazott
elvarasok redlisak, nem garantalhatjuk, hogy ezek a kijelentések
helyesnek bizonyulnak. A becsléseket ismert és ismeretlen kockazatok,
bizonytalansagok és egyéb tényezék befolyasolhatjak, amelynek
kovetkeztében a tényleges eredmények jelentés mértékben eltérhetnek
az elére jelzettektdl. E jovébe tekintd kijelentések kizarolag a jelentés
elkészitésének idépontjaban érvényesek. Kifejezetten kizarjuk annak
kotelezettségét, hogy a jelen anyagban foglalt barmelyik kijelentést
frissitstik vagy modositsuk annak érdekében, hogy az adott kijelentés
alapjaul szolgalé elvarasainkban vagy korilményekben bekovetkezett
valtozasokkal 6sszhangban legyen.

A Prologis el6zetes irdsbeli engedélye nélkil a jelen anyag semelyik része
(i) nem masolhaté semmilyen formaban és semmilyen médon és (ii) nem
terjeszthetd.
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A Prologis Research

A Prologis Research kutatasi osztalya négy kontinenst atfogva
vizsgélja a piaci alap- és befektetési trendeket, valamint a Prologis
Ugyfeleinek igényeit, hogy segitséget nyujtson a piaci lehetéségek
beazonositdsahoz és a kockézatok elkerliléséhez. A csapat befektetési
dontésekhez és hosszu tavu stratégiai kezdeményezésekhez jarul
hozza, valamint ipardgi jelentéseket és mas kutatési riportokat publikal.
A Prologis kutatasai az Ugyfelek Uzletagait érinté piaci dinamikéakat,
valamint az ellatasi lanc problémait és a logisztikai- és ingatlanpiac
fejlédését vizsgaljak. A Prologis elkotelezett kutatécsapata a véllalat
O0sszes osztalyaval egytttmUikddve dolgozik azon, hogy elésegitse a
Prologis piacra Iépését, bévilését, akvizicioit és fejlesztési stratégiait.

A Prologisrol

A Prologis Inc. vildgszerte vezetd az ipari ingatlanok terlletén és kiemelt
figyelmet fordit a magas novekedési ratédval és magas belépési korlattal
rendelkezd piacok irant. 2020. marcius 31-i adatok szerint a Prologis 19
orszagban, konszolidalt alapon vagy konszolidalatlan vegyesvéllalatokon
keresztll 6sszesen korllbelll 90 millié négyzetméter létesitményt és
fejlesztési projektet birtokol részben vagy egészben.

A Prologis kortlbelll 5500, kilonféle piacokon tevékenykedd
Ugyfelének ad bérbe modern disztriblcios Iétesitményeket, elsésorban
véllalatkozi és kiskereskedelmi/online értékesitési terlleteken.
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