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A logisztikai ingatlanpiac és az e-kereskedelem
fenntarthatdsagi eldnyoket teremt

Attekintés

A logisztikai agazatban a fenntarthatosag mar régota elsddleges kérdés, amelyet elsOsorban az éplletek tervezése és az
energiahatékonysag jellemez. Az e-kereskedelem jelentés novekedése és a logisztikai kereslethez valo hatalmas hozzaja-
ruldsa mellett indokolt ezt az Uj és egyre novekvé felhasznalast figyelembe véve értékelni a fenntarthatésagot is.

A teljes ellatasi lanc kornyezeti hatésaira kiterjedd alapos tudomanyos kutatasok alapjan az e-kereskedelem hozzajarul a
kereskedelem fenntarthatosaganak javulasahoz. A javulé fenntarthatésag kulcsa a kereskedelemben a szallitas kornyezeti
hatasainak csokkentése — az Egyesiilt Allamokban jelenleg ez a felelés a legnagyobb kibocsatasért. Az e-kereskedelem
ezen a terlleten joval hatékonyabb. Azzal, hogy a termékeket kamionnal és teherautéval szallitjak ki, egyidejlleg szamos
ugyfélhez, és nem kell minden egyes fogyaszténak kilon odautazni értik az Uzlethez, az aruszallitas karbonlabnyoma a
CO2 egyenértéket tekintve tobb mint 50%-kal csokken. A fuvarozdé vallalatok tovabba (a nagyobb fogyasztoi jarmUiparkhoz
képest) gyorsabb Utemben vezetik be az elektromos jarmuveket, ami a hagyomanyos vasarlasi formahoz képest még
inkabb noveli az online vasarlas CO2-megtakaritasat. Bar az e-kereskedelemben tobb csomagoloanyagra van szikség, ez
a tobblet nem haladja meg a széllitdssal kapcsolatos megtakaritdsokat. Osszességében, a hagyomanyos kereskedelem-
mel 6sszehasonlitva, a becslések szerint a teljes szallitoi lancra kiterjedd kornyezeti hatas nagyjabol 15%-kal alacsonyabb
az online vasarlas esetében.



Bevezet6

Az MIT, a GRESB, a Carbon Management és mas jelentds kutatdintézetek
altal végzett atfogo statisztikai modellezés révén sikerllt szamszer(siteni
az egyes kereskedelmi mddok karbonlabnyomat. A karbonldbnyomok a
teljes szallitdi lancra kiterjedd figyelembevétele alapjan kijelenthetd, hogy
az e-kereskedelem a hagyomanyos kereskedelemnél fenntarthatobb.
Mivel a kérnyezeti hatdsok tobbségéért a szallitas a felelds, az e-keres-
kedelem a gy(ijt6 széllitasnak koszonhetéen lényegesen hatékonyabb. A
jovében raadasul a kibocsatasok tovabbi csokkenése varhatd, mivel az
ellatasi lanc tovabbi optimalizalasa kornyezeti és Gzemeltetési elényokkel
is jar. A jelenlegi fenntarthatosagi elényoknek harom olyan vonatkozasa
van, amelyekbdl fenntarthatésagi szempontbdl hosszl tavon, egylttesen
jelentds elény szarmazik:

1. Helyszinvalasztasi stratégia — a folyamatosan fejl6dé szallitoi lanc
pozitiv hatassal jar. Az ellatasi lanc egyre inkdbb csokkenti a halozati
muveletek és a végfogyasztok kozotti tavolsagot, ezzel csokkentve a
szén-dioxid-kibocsatast, a teljes megtett Ut hosszat és az lizemeltetési
koltségeket egyarant.

- Okok és kovetkezmények: Az aruknak a végfogyasztok kozelében
torténd elhelyezése kornyezeti hasznot eredményez azaltal, hogy
Osszegyljtik a csomagokat és igy maximalisan kihasznaljak a
varosba belépé szallité jarmiivek kapacitasat. A Last Touch®
és a varoson bellli eloszté rendszerek (ezek meghatérozasat lasd
a kereskedelmi ingatlanok kategoriairdl szolé két részes kordbbi
jelentéslinkben) mikédéséhez szlikség van ra, hogy a fogyasztok kozel
legyenek, de ezek a rendszerek a hatékonyabb elosztas révén a
szallitassal jaro teljes kibocsatas csokkentésére is lehetéséget

nyujtanak (lasd 1. dbra). Ezt a szallitasi stratégiat a leghatékonyabb
Utvonalvalasztast lehetévé tevé analitika és technologia segiti.

A tudomanyos kutatasok szerint az e-kereskedelem kornyezeti
hatasainak a szallitasra esé része kevesebb mint a fele a hagyomanyos
vasarlasénak még akkor is, ha figyelembe vessziik a magasabb
visszéru-aranyt (lasd 2. abra).

2. Ertékesitési csatorna — az e-kereskedék a rendelések 6sszegyiij-

tése és a haléozatok optimalizalasa révén folyamatosan csokkentik
a koltségeket. Az aruk mozgéasanak integralt és optimalizalt haldzatba
torténd koncentralasa révén az online vasarlas karbonldbnyoma akar 50
szazalékkal alacsonyabb lehet a hagyomanyos kiskereskedeleménél,
ami annyit jelent, hogy az e-kereskedelem fenntarthatobb a hagyoma-
nyos kereskedelemnél." A killonb6z6 vasarlasi szokasok eltérd hatast
gyakorolnak a kornyezetre. A vasarlasok karbonlabnyomat tobbek

kozott a kosarméret, a visszaru aranya és a megtett utazasok szama is
befolyasolja.

- Okok és kévetkezmények: Amikor a fogyasztd online vasarol, nem

kell elmennie az Uzletig ahhoz, hogy kivéalassza és megvésarolja

a kivant terméket. A megrendelését ehelyett 6sszevonjak mas
fogyasztok megrendeléseivel, majd teherautdval, egyetlen Gt soran
szallitjak ki. Az MIT? tanulmanya szerint a termékek szallitasanak
ez a hatékonyabb maédja joval kisebb karbonlabnyomot
eredményez annal az esetnél, amikor minden fogyaszté
kilén-kialon elmegy az lizletig és vissza, rdadasul mivel egyre
tobb arut rendelnek online, a hatékonysag is folyamatosan né. Az
e-kereskedelem esetében a hagyomanyos uzleti modellhez képest
tobb csomagolbdanyagra van szikség; ez a becslések szerint mintegy
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1,0 kg CO2 egyenértéket eredményez, és ez felel az online vasarlas
kornyezeti hatasainak tobbségéért. Ez a hatas azonban (korulbelll
25%-kal) alatta marad a hagyomanyos Uzletben torténd vasarlas éaltal
eredményezett szallitasi hatasoknal (lasd 2. abra).

3. Technolégia—a jové megérkezett. Mivel a logisztikai ingatlanok
tulajdonosai és bérléi egyre inkabb igénybe veszik a megujulé energiat
és a fenntarthatd épitési technoldgidkat 0sszesitett karbonlabnyomuk
csokkentése érdekében, a rovid és hosszu tavu elényok nagyon is
valésagosak.

- Okok és kévetkezmények: Az elektronikus jarmivekkel
torténd szallitds egyre né, és mar gazdasagilag is életképes. A
csomagszallitd jarmuivek altal megtett utak tobb mint 90%-ara a
150 kilométeres tartomanyon belll kerll sor — ez a tavolsag mar
zéro-kibocsatasu jarmlvel is elérhetd.® Az elektromos jarmivek
novekvé alkalmazasa révén az e-kereskedelem szallitassal
kapcsolatos kornyezeti hatédsa kevesebb mint a felére csokkenthetd.
A megrendeldi és a befektetdi oldalt tekintve a jovében az lesz a
legfontosabb, hogy a fenntarthato kereskedelemmel kapcsolatos
dontéseket kdzvetlenll a logisztikai Ugyfelek hozhassak meg. Azok
a megrendeldk, akik kornyezetbarat technoldgiakba fektetnek be,
tovabbra is versenyképesek maradnak, és elnyerik a fogyasztok
és a befektetdk hliségét, hiszen a fenntarthatd kereskedelemmel
kapcsolatos elvarasok a tovabbiakban egyre szigoribba valnak.

ESETTANULMANY

Europa-szerte egyre tobb fenntarthato
kozlekedési technoldgia van.

A nagyobb eurdpai varosokban bevezették a

zéro- és rendkivil alacsony kibocsatasu Ovezeteket.
A kamionok az éjszaka folyaman hajthatnak be

a varosba, amikor kicsi a forgalom, és ilyenkor
szallitjak ki az arukat a fogyasztok kozelében talal-
hato kisebb raktarakba. A termékeket napkozben
teherbiciklikkel és elektromos furgonokkal szallitjak
ki a fogyasztokhoz.

- Kovetkeztetés—Az éjszakai szallitassal
hatékonyabba valik a kirakodas és
csokkenthet6 a kibocsatas.
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Forras: Environmental Analysis of US Online Shopping, MIT Center for Transportation & Logistics

Osszefoglalas

A logisztikai ingatlanok a fenntarthaté tervezési funkcioknak kdszénhetéen
vezetd szerepet toltenek be a kereskedelmi ingatlanpiacon. A kedvezd
elhelyezkedés( logisztikai ingatlanok az e-kereskedelem koraban egyre
inkabb kulcsszerepet toltenek be az ellatasi lancok optimalizélasaban és

a fenntarthatésagban. Az elosztas koncentracidja a varosok belteriletén
lehetévé teszi és egyre inkabb megkdveteli a szén-dioxid-kibocsatas
csoOkkentését. Az e-kereskedelem térnyerése a fenntarthatésagot is elé-
segiti, mivel a vasarlassal kapcsolatos utazasoknak a kozvetlen kiszallitas
révén torténd osszevonasa a hatékonysag novelését eredményezi még
Ggy is, hogy figyelembe vesszlk a plusz csomagolast és a magasabb
visszaru-aranyt is. A kornyezettudatos fogyasztasi cikkek iranti kereslettel
parhuzamosan novekszik tovabba a fenntarthaté elektromos jarmuvek és
szallitasi technologiék bevezetése. Ez az elemzés a Prologis Research e
folyamatosan valtozé témakaorrel kapcsolatos tanulmanyanak az elsé része.
A technologidk és a fogyasztoi szokasok valtozasaval és az innovaciok
bevezetésével parhuzamosan a jovében is folyamatosan vizsgaljuk a
fenntarthatosaggal kapcsolatos kérdéseket. Ha tobbet szeretne megtudni
a Prologis fenntarthatésaggal kapcsolatos konkrét kotelezettségvallala-
sairdl, kérjik, tanulmanyozza a Fenntarthatosag c. oldalt a Prologis.com
honlapon.
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Jovobe tekinto kijelentések

A jelen anyag nem tekinthetd értékpapirok eladéséara vonatkozo ajanlatnak
vagy értékpapirok vételére vonatkozd ajanlati felhivasnak. A jelen anyagnak
nem célja barmilyen cselekvésre valo 0sztonzés, kizarolag a Prologis
Ugyfeleinek éltalanos tajékoztatasa.

A jelentés részben altalunk megbizhatdnak tartott nyilvanos informaciokon
alapul, azonban nem &llitjuk, hogy ezen informéciok pontosak vagy teljes
korlek, ezért ezekre nem lehet hivatkozni. A jelentés nem tartalmaz

a benne foglalt informéaciok pontosséagara és teljességére vonatkozd
kijelentést. A kifejtett vélemények kizardlag a jelentésben szerepld
idépontban érvényes sajat véleményeink. A Prologis minden felelésséget
kizar a jelentéssel kapcsolatban, beleértve a jelentésben szerepld vagy

a jelentésbdl szarmazo kijelentésekkel, hibakkal vagy hianyossagokkal
kapcsolatos kozvetlen vagy kozvetett garanciakat.

Az itt foglalt becslések, eldrejelzések vagy feltételezések jovébe tekintd
kijelentések. Bar hisszlk, hogy a kijelentésekben megfogalmazott
elvarasok redlisak, nem garantalhatjuk, hogy ezek a kijelentések
helyesnek bizonyulnak. A becsléseket ismert és ismeretlen kockazatok,
bizonytalansagok és egyéb tényezok befolyasolhatjak, amelynek
kovetkeztében a tényleges eredmények jelentés mértékben eltérhetnek
az eldre jelzettektdl. E jovébe tekintd kijelentések kizardlag a jelentés
elkészitésének idépontjaban érvényesek. Kifejezetten kizarjuk annak
kotelezettségét, hogy a jelen anyagban foglalt barmelyik kijelentést
frissitsik vagy modositsuk annak érdekében, hogy az adott kijelentés
alapjaul szolgéald elvéarasainkban vagy kortilményekben bekovetkezett
valtozasokkal 6sszhangban legyen. A Prologis el6zetes irasbeli engedélye
nélkil a jelen anyag semelyik része (i) nem masolhaté semmilyen
forméban és semmilyen modon és (i) nem terjeszthetd.
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A Prologis Research

A Prologis Research kutatasi osztéalya négy kontinenst atfogva vizsgalja
a piaci alap- és befektetési trendeket, valamint a Prologis tgyfeleinek
igényeit, hogy segitséget nyuljtson a piaci lehetéségek beazonositasahoz
és a kockazatok elkeriléséhez. A csapat befektetési dontésekhez és
hosszu tavu stratégiai kezdeményezésekhez jarul hozza, valamint iparégi
jelentéseket és mas kutatasi riportokat publikal. A Prologis kutatésai

az Ugyfelek Uzletagait érintd piaci dinamikakat, valamint az ellatasi lanc
problémait és a logisztikai- és ingatlanpiac fejlédését vizsgaljak. A Prologis
elkotelezett kutatocsapata a vallalat 6sszes osztalyaval egylttmikodve
dolgozik azon, hogy el6segitse a Prologis piacra Iépését, béviilését,
akvizicioit és fejlesztési stratégiait.

A Prologisrol

A Prologis Inc. vildgszerte vezet6 az ipari ingatlanok terlletén és kiemelt
figyelmet fordit a magas novekedési rataval és magas belépési korlattal
rendelkezd piacok irant. 2019. szeptember 30-i adatok szerint a Prologis
19 orszagban, konszolidalt alapon vagy konszolidalatlan vegyesvallalatokon
keresztll 6sszesen korulbelll 74 millié négyzetméter létesitményt és
fejlesztési projektet birtokol részben vagy egészben.

A Prologis korllbelll 5100, kulonféle piacokon tevékenykedé tgyfelének
ad bérbe modern disztriblcios létesitményeket, elsésorban vallalatkozi és
kiskereskedelmi/online értékesitési terlleteken.
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